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Lokalplan 1.96 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer mv. inden for
planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer for realiseringen af de mal, der er udstukket i
den mere overordnede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om handlepligt til at gennemfare de forhold,
som lokalplanen beskriver. En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og sendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redeggrelse og lokalplanbestemmelser.

Redeggarelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal og indhold. Den
beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold, hensigterne for den fremtidige
planlaegning samt forhold til den overordnede og anden lovgivning.
Lokalplanbestemmelserne udger den juridiske del af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i bestemmelser, som er geeldende for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal sikre, at bestemmelserne overholdes.
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Redeggrelse

| redegarelsen beskrives baggrunden og formalet med lokalplanen, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.
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Baggrund og lokalplanens
formal

Baggrund

| 2017 gav Fingerplanen mulighed for at e&endre zonestatus fra landzone til byzone pa flere
arealer i Ishgj Landsby. Siden blev der i 2019 udarbejdet en retningsgivende helhedsplan
for en kommende by- og boligudvikling i hele landsbyen, og der blev i 2020 vedtaget den
farste lokalplan, lokalplan 1.89 Boligomrade, Ny Vestervang efter helhedsplanens
principper og visioner.

Omradet pa Ishgj Sgndergade 3 og Pilemgllevej 6-10 er i dag landzone men ligger i
udkanten af Ishgj Landsby. En aendring af lokalplanomradets zonestatus vil inkludere
eksisterende bebyggelse i byzone og ensarte vilkarene og retningslinjerne for
lokalplanomradet med det omkringliggende omrade.

Lokalplanens formal

Lokalplanomradet er placeret i den sydlige udkant af Ishgj Landsby, der mod @st, syd og
vest er omkranset af landsbyskoven der blev anlagt i 2017. Lokalplanomradet har dermed
en attraktiv beliggenhed, hvor nye boliger vil fa en placering meget taet pa og med udsigt til
skov og starre varierede grgnne arealer. Lokalplanens formal er derfor ogsa at sikre, at der
opfares nye boliger pa en naensom og hensigtsmaessig made, der respekterer hensynet til
landsbyens og de granne omkringliggende omraders seerlige karakter.

Der stilles krav i lokalplanen til, at der ma opfares et begreenset antal boliger for at sikre en
aben og landskabelig karakter. Derudover stilles der krav til bebyggelsens omfang, det
arkitektoniske udtryk, feelles friarealer og klimatilpasningslgsninger.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanomradet omfatter Ishgj Sgndergade 3 og Pilemgllevej 6, 8 og 10 og udger i alt ca.
1,3 hektar.

Ishgj Sgndergade 3 ligger bestar af matrikel: 50b, Ishgj by, Ishgi.

Pilemgllevej 6-10 bestar af matrikel 41c, 41d og 6h, Ishgj by, Ishgj.

ISHEJ SBNDERGADE 3

Kort over lokalplanomradet.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Det omkringliggende omrade
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Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Ishgj Landsby og er omkranset af landsbyens
eksisterende boligomrade. Boligbyggeriet fremstar i varieret arkitektur og er opfart i
forskellige tidsperioder. | omradet ses huse med bade stratage og tegltage, med og uden
kviste samt huse opfart i varierende valg af farver og materialer. Alle tage er dog
symmetriske saddeltage og husene er maksimum 1,5 plan. Pa nedenstaende kort ses det
omkringliggende omrade og omradets stisystemer gennem skoven der forbindes til bade
Pilemgllevej og Ishgj Sgndergade.

e

| ISH@J VANDVAERK! ~"

78
&

Lokalplanomradets omkringliggende omrade, hvor skovens interne stiforlgb og forbindelser
fra lokalplanomradet til skoven fremgar.

Ishgj Sgndergade 3

Ishgj Sendergade 3 afgraeenses mod nord af boligbebyggelse, hvis forskellig arkitektur kan
ses pa nedenstaende billede.
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TR . o
omréde ved Ishgj Sendergade 3.

Forskellig arkitektur i det omkringliggene

Syd for Ishgj Sgndergade 3 afgreenses omradet af Landsbyskoven, der blev plantet i 2017,
og skoven beerer derfor preeg, i volumen og hgjde, af at veere en nyplantet skov.

o

Ishgj Landsbyskov med tilhgrende stisystemer.
Mod gst og vest afgreenses Ishgj Sgndergade 3 af boligbyggeri og Landsbyskoven.

Pilemgllevej 6-10
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Pilemgllevej 6-10 afgreenses mod nord af boligbebyggelse.

> i
i i !

Omkringliggende b"bligbebyggelse ved Pilemgllevej 6-1 0 |

Mod syd og vest afgreenses Pilemgllevej 6-10 ligeledes af Landsbyskoven, og mod @st
afgreenses Pilemgllevej 6-10 bade af Pilemgllevej, boligbyggeri, Ishgj Vandvaerk og
Landsbyskoven.
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gt

bskoen ejs't for Pilemgllevej.

P i e o

Lan_ds

Nedenfor ses Ishgj Vandveerk der bliver feerdigbygget i 2021.
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Anvendelse

Lokalplanomradet anvendes til bolighebyggelse og erhverv.

Bebyggelse

Bebyggelsen i lokalplanomradet er en blanding af parcelhus, udhuse, erhvervsbygninger og
et starre enfamiliehus med tilhgrende dobbeltgarage.

Ishgj Sendergade 3

Pa Ishgj Sgndergade 3 har der tidligere ligget et gartneri med tilharende parcelhus og
udhus. Drivhusene er fjernet, og parcelhuset, udhuset og fundamenterne fra drivhusene
star stadig tilbage. Parcelhuset er i hvide teglsten og med brunt valmtag. Udhuset er opfart i
gasbeton med brunt symmetrisk tegltag.
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o

Eksfstérende bygninger pa Ishgj Sﬂndergade 3. "

Pilemgllevej 6-10

Pa Pilemgllevej 6-8 ligger der flere erhvervsbygninger med facader i bade hvidpudsede teg|
og tree. Tagene fremstar bade som symmetriske saddeltage og flade tage.

o

e - - g e

Erhvervsbyg.n.fnger pé Piléfnﬁ/le\;éj 6-_8.

Pa Pilemgllevej 10 ligger der et stgrre enfamiliehus som blev til- og ombygget i 2011 samt
en dobbeltgarage. Facaderne pa begge bygninger er opfart i gule tegl, og taget pa huset er
et symmetrisk sort saddeltag i tegl med kvartvalm. Dobbeltgaragen anvendes som bade
garage i stueetage og beboelse i den udnyttede tagetage.

Side 10



Lokalplan 1.96 (Forslag)

Ekéistefehde'b(-)ll:gbebyg-gélse.sémt dbbbél.tgé.rage pa Pilemgllevej 10.
Ubebyggede arealer
Ishgj Sgndergade 3

Pa Ishgj Sgndergade 3 er der hgj og teet beplantning mod syd, @st og vest. Saerligt i det
sydlige skel fremstar beplantningen med sin volumen afskeermende mod Landsbyskoven.

\
| (S AdTL
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| den nordlige ende af Ishgj Sandergade 3 og flere andre steder pa grunden star der flere

haje og zeldre ndle- og thujatreeer

Hgje taeer . nholdsvis selve grunden og ved vejk pa Ishgj Sgndergade 3.

Grunden har efter nedrivning af de tidligere drivhuse staet tom og ubergrt gennem flere ar,
0og meget af grunden er derfor teet bevokset med vild beplantning.
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il d
antning pa Ishgj Sendergade 3.

Taet og vidtvoksende epl

Pilemgllevej 6-10

| lokalplanomradets vestlige del ud mod landsbyskoven, ved Pilemgllevej 6-8, star et fast
hegn i tree. Der er ved denne afgreensning ingen beplantning. Pa det meste af omradet er
beleegningen fast, og der er derfor ingen beplantning pa grunden. Ved Pilemgllevej 10, mod
vest, varierer beplantningen meget i hgjde, teethed og art. De ubebyggede arealer pa
omradet er en stgrre have med varieret beplantning. Der er i haven opfart et enkelt udhus.
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Beplantning langs henholdsvis det sydlige og vestlige skel pa Pilemgllevej 10.

Pilemgllevej 6 - 8 og 10 har mod @st abne gardspladser ud mod Pilemgllevej af henholdsvis
betondaek og perlesten. | skel er der bade levende hegn af varierende art samt fast hegn i
tree.
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Skellet rhellefn Pilefmzil/évéj 68 6g 70 Hvbr dér star et fast -h.ég.n.i trae samt levéndé hegn. P4
billedet ses ogsa den faste belsegning som betondaek pa Pilemgllevej 6-8.
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Vej

Hver enkelt ejendom pa Pilemgllevej 6-10 har udkersel til Pilemgllevej. Pilemgllevej er mod
syd en lukket vej med overgang til cykelsti. Der er ikke fortov langs Pilemgllevej.

Ishgj Sgndergade 3 har udkarsel til Ishgj Sendergade. Der er ikke fortov langs Ishgj
Sendergade. Ishgj Sgndergade er i dag belagt med grus.

Sti

Der er ingen stisystemer i lokalplanomradet.

Parkering

Parkering er pa egen grund.
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Fremtidige forhold

Lokalplanomradet

For at sikre at ny bolighebyggelse opfgres med hensynstagen til landsbyen og de grgnne
omkringliggende omraders seerlige karakter, stilles der en reekke krav i lokalplanen.
Lokalplanomradet deles op i to delomrader, hvor der stilles specifikke krav til hvert omrade.

| delomrade A Intentionen med lokalplanen er at sikre at ny bebyggelse som helhed passer
ind i det omkringliggende omrade, og lokalplanen vil derfor muliggere opfarelse af
enfamiliehuse samt stille krav til boligernes materiale- og farvevalg, beplantning, vejforlgb,
og hgjde pa bebyggelsen. Kravene vil understatte en oplevelse af landsbyens eksisterende
struktur og arkitektur.

| delomrade B vil lokalplanen ggre det muligt at udstykke til dobbelthuse. Derudover ligger
der et eksisterende enfamiliehus med tilhgrende garagebygning der vil blive liggende. |
delomrade B stiller lokalplanen krav til feelles friarealer, materiale- og farvevalg, tagenes
udformning og en maksimum hgjde der betyder at den abne karakter bevares, og at
arkitekturen harmonerer med den omkringliggende landsby og natur.

Kort over delomrade A og B
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S ST LY

KORTBILAG 2 Delomrader
Lokalplanafgraensning

DELOMRADE A
Ishej Sendergade 3 |

\

Landsbyskoven

olleve

emg

_Pil

Om
Lokalplan 1.96 Boligomrade, Ishgj Landsby Syd

E |Sh0j Kommune

Ishej Store Torv 20 TIf. 4357 7575 Fax 43577213
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Zonestatus

Lokalplanomradet overfares til byzone.

Anvendelse

Anvendelse fastlaegges i delomrade A til boligomrade.

Anvendelse fastleegges i delomrade B til boligomrade.

Bebyggelse

Delomrade A
Lokalplanen ggr det muligt at udstykke til 7 nye enfamiliehuse.

Der stilles krav til, at bebyggelsen opferes i pudsede facader med symmetriske saddeltage i
tegl. Hgjden pa byggeriet bliver holdt indenfor den gaeldende i landsbyen, der typisk er 1,5
plan.

| delomradet vil vejen fa et bugtet forlab, der bryder med et ellers symmetrisk og homogent
udtryk, og som pa begge sider af vejen vil give plads til gran beplantning.

Langs det sydlige skel mod Landsbyskoven placeres 3 ud af de i alt 7 boliger, hvilket
betyder, at byggeriets volumen i skellet begreenses. De 3 boliger vil dog have fa kig gennem
beplantningen og ud til skoven, som pa sigt, nar Landsbyskoven er vokset mere til, vil give
en oplevelse af at veere meget teet pa skoven. Skoven vil omvendt ogséa bidrage til omradet
med en natursk@n oplevelse.

Delomrade B
| delomrade B vil lokalplanen ggre det muligt at opfare 14 nye boliger som 7 dobbelthuse.

Dobbelthusene opfgres i 1,5 plan, og der vil i lokalplanen blive stillet krav til, at tage opfgres
som symmetriske saddeltage i sorte tegl, og at facader fremstar i hvidpudsede teg|.

Boligerne placeres med haver mod sydvest ud mod Landsbyskoven, sa der opnas de mest
optimale lys- og udkigsforhold. Dobbelthusene placeres med forskudte facader og
enkeltvist, sa der skabes flere grgnne lommer med kig mellem husene. Der vil derfor veere
en oplevelse af lav teethed i omradet, og den abne landskabelige karakter, der kendetegner
det omkringliggende omrade, vil kunne genkendes i bebyggelsen. Landsbyskoven
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integreres med kig fra boligbebyggelsen ogsa i det bynaere miljg og bidrager med en rig
varieret naturoplevelse. Nedenfor ses et eksempel pa den kommende boligbebyggelse i

delomréde B.

Eksempel pa hvidpudsede facaer md symmetriske sorte tegltage.

Pa Pilemgllevej 10 forbliver enfamiliehuset samt garagen og derfor er bebyggelsen i
bebyggelsesplanen placeret rundt om den eksisterende pa Pilemgllevej 10. Se eventuelt
kortbilag 4.

Ubebyggede arealer

Delomrade A

Langs det nordlige skel pa Ishgj Sendergade 3 star flere hgje og eeldre ndle- og thujatreeer
der med fordel kan blive og bidrage til omradet med en original og historisk landsby- og
steds karakter.

Langs det sydlige og vestlige skel mod Landsbyskoven vil den meget teette og hgje
beplantning blive fastholdt i lokalplanen i et beplantningsbeelte pa 5 meter. Beplantningen
kan erstattes og suppleres med ny afskeermende beplantning af fritvoksende karakter, og
kan udtyndes sa der skabes fa kig fra boligerne og ud mod skoven.
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| det sydlige skel er der pa udstykningsplanen afsat et mindre omrade til grant feelles areal,
hvor det vil vaere muligt at etablere direkte adgang til skoven og den neerliggende skovsti.
Forbindelsen mellem boligbebyggelsen og naturen forsteerkes dermed, og den omgivende
skov vil blive oplevet som en integreret del af landsbyen. Samtidig sikrer lokalplanen
passende afstand mellem bebyggelse og skov ved regulering af bygelinje,
beplantningsbeaelte og en maksimal hgjde pa bebyggelsen.

Delomrade B

Langs det nordlige og @stlige skel, hvor der ikke er vejadgang, stiller lokalplanen krav til, at
der plantes levende hegn som grgn afskeermning. Langs det vestlige skel pa Pilemgllevej
6-8 etableres en mere aben beplantning ud mod Landsbyskoven med mindre grupper af
treeer og eksempelvis syrener. Den &bne beplantning vil ikke give direkte adgang til skoven
men muligger kig til skovbrynet.

Langs det vestlige skel pa Pilemgllevej 10 fastholder lokalplanen det teette og vildtvoksende
levende hegn i et beplantningsbeelte og gar det muligt at supplere med flere
hjemmehgrende arter.

Afveksling mellem henholdsvis abne kig og afskaermning mod skoven er med til at skabe en
balance, der bidrager til en hensigtsmaessig og balanceret forbindelse mellem
boligbebyggelse og skov.

Pa delomradet etableres der et starre feelles friareal, der skal vaere samlings- og mgdested
for omradets beboere. Lokalplanen stiller krav til, at der pa arealet plantes hjemmehgrende
arter der kan indpasses i det danske klima, og som naturligt findes i landsbyen og i den
omkringliggende natur. Der etableres mulighed for ophold med placering af beenke og
lignende, og det vil ogsa veere muligt at etablere et LAR -bassin, der skal bidrage til en
rekreativ oplevelse af omradet.

Langs vejforlgbet vil der i lokalplanen blive stillet krav til, at der plantes mindre treeer der
bidrager til en gran vejprofil.

Vej
Delomréade A

Lokalplanen stiller krav til, at der anlaegges et bugtet vejforlgb, der gengiver den
eksisterende vejprofil pa Ishgj Sendergade.
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Der vil forsat veere adgangsvej fra Ishgj Sgndergade.
Delomrade B

Den nuveerende adgangsvej til Pilemgllevej 6-8 vil blive lukket. Der etableres i stedet en
adgangsvej til omradets ti boliger i den nordlige ende af delomradet.

Den nuvaerende adgangsve; til det eksisterende enfamiliehus pa Pilemgllevej 10 bliver ogsa
feelles adgangsvej til to nye boliger pa Pilemgllevej 10.

Sti

Delomrade B

Sti i lokalplanomradet anlsegges som fortov langs vejforlagbet.

Parkering

Delomrade A og B
Der stilles i delomrade A krav til 2 parkeringspladser per bolig.

Der stilles i delomrade B krav til1,5 parkeringsplads per bolig.

Klima

Klimaaendringer vil fremadrettet medfgre ggede regnvandsmaengder. Lokalplanomradet er
udpeget som oversvgmmelsestruet omrade ift. regnvand og grundvand. For at sikre at der
er plads til regnvandet i kloakkerne, fastsaetter spildevandsplanen en aflgbskoefficient der
er et mal for, hvor meget vand der ma afledes fra grunden.

Ved ekstreme regnhaendelser kan kloakkerne ikke optage maengderne af nedbgr, og for at
sikre at regnvandet derfor ikke gdelsegger bebyggelsen eller oversvemmer veje, skal der
etablere nogle afveergeforanstaltninger. Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser om
regnvandsbassiner der skal sikre, at vandet forsinkes pa grunden og ikke belaster
kloaksystemet. Anlaegget skal bidrage som en rekreativ ressource til omradet, og derfor
fastseettes der ogsa i lokalplanen krav til udformning og beplantning.

Afveergeforanstaltninger pa oversvemmelsestruede omrader kan eksempelvis vaere
regnvandsbassiner, regnvandsbede og lignende.
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Lokalplanen giver mulighed for at etablere solceller pa tage.
Delomrade A

Grundejerne skal tilbageholde vand pa eget jordstykke i f.eks. regnbede eller i en faskine,
safremt den fastsatte aflgbskoefficient ikke overholdes.

Delomrade B

Klimatilpasningslasninger anleegges synligt i terraen, sa de bliver mulige at integrere i de
feelles opholdsarealer, hvor de kan bidrage med en rekreativ karakter.

Nedsivning af regnvand kan ogsa Igbe langs stisystemer, hvor bedene er med til at
begranne og forskenne omrader, hvor beboerne opholder sig. Nedenfor er vist et
regnvandsbed med planter, der bidrager til omradet med en grgn karakter.
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Overordnet planlaegning

En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planleegning, der er sammenfattet i
kommuneplanen. | det fglgende beskrives den overordnede planleegning, der er
bestemmende for lokalplanen.

Fingerplan

Ishg] Kommune er omfattet af Fingerplanen 2019, som fastleegger de overordnede rammer
for den fysiske planleegning i hovedstadsomradet. Grundtanken bag Fingerplanen er:

e at koncentrere boliger, handel, virksomheder, offentlige institutioner mv. omkring en
veludbygget infrastruktur i fingerbyen.

* at forbeholde omraderne mellem og uden for fingerbyen til grgnne kiler, mindre
bysamfund, jordbrug mv.

Lokalplanomréadet ligger i den sydlige del af Ishgj landsby og i det gvrige
hovedstadsomrade. Omradet er omgivet af den ydre granne kile. Her kan kun ske en
byudvikling af lokal karakter som afrunding af andre bysamfund, og ny boligbebyggelse skal
begrundes i lokale behov. Udvikling af erhverv- og byfunktioner skal betjene et opland
indenfor Ishgj Kommune og nabokommuner. Ikke et regionalt opland.

| forbindelse med revision af Fingerplan 2013 bad Ishgj Kommune ind med gnsker om en
justering af de grgnne kiler og transportkorridoren samt byomradernes afgraensning. Med
Fingerplan 2017 blev justeringen mulig, hvilket betyder, at det nu er muligt at e&endre den
administrative opdeling i by- og landzone. Med lokalplanen bliver det derfor muligt at
byudvikle og opfare et begraenset antal boliger i de omrader der aendrer zonestatus til
byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med principperne i Fingerplan 2019.

Kommuneplan

Lokalplanen er ikke omfattet af kommuneplanens rammer, og der er derfor udarbejdet et
kommuneplantillaeg, som sikrer den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan. Der er udarbejdet kommuneplantillaeg nr. 2 med tilhgrende
kommuneplanramme 4.B.9 Ishgj Sgndergade og 4.B.10 Pilemgllevej.
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Omradet i kommuneplanrammerne omfatter arealer ved Ishgj Sgndergade og Pilemglleve; i
Ishgj Landsby, og lokalplanomradet bestar af falgende matrikler: 50b, 41d, 41c og 6h Ishgj
By, Ishgi.

Kommuneplantillaeg nr. 2 fastseetter anvendelse til boligomrade, zonestatus til byzone,
bebyggelsens omfang, specifik anvendelse og parkeringsnormer efter kommuneplanens
bestemmelser. Specifik anvendelse fastseettes i 4.B.9 til enfamiliehuse og i 4.B.10 til
dobbelthuse samt enfamiliehuse. Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 30 for
enfamiliehusudstykninger for hvert enkelt jordstykke og til 40 for teet-lav byggeri for omradet
som helhed. Derudover fastsaetter kommuneplanrammen en maksimal bygningshgjde pa
8,5 meter og 1,5 plan.

Miljgscreening:

Kommunen har foretaget en miljgscreening af kommuneplantilleeg nr. 2 til Kommuneplan
2020. Pa baggrund af screeningen har Ishgj Kommune vurderet, at der ikke skal
udarbejdes miljgrapport, da der ikke vil forekomme veesentlige pavirkninger pa miljget ved
udarbejdelse af en ny kommuneplanramme. Beslutningen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside 7. december 2021.

Kommuneplanramme 4.B.9:
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Kommuneplan 2020 - Kommuneplanramme 4.B.9

Ishgj Kommune Ishgj Sgndergade 3

Hovedanvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Aben-lavt som enfamiliehuse

Zonestatus Byzone

Bebyggelsens omfang Bebyggelsesprocent det enkelte
jordstykke er 30.

Maksimal etage: 1,5 plan

Maksimal hgjde: 8,5 meter

Saerlige bestemmelser Parkeringsnorm:

2 parkeringspladser per
boligenhed.

Omradet er med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) Det er
derfor ikke tilladt at bruge
pesticider pa de jorde, som Ishgj
Kommune ejer og/eller forpagter
ud. Ishgj Kommune henstiller til, at
der ikke benyttes pesticider i
private haver i kommunen.
Retningslinjerne for disse omrader
fremgar i de generelle rammer |
Kommuneplan 2020.

Lokalplan 1.96 Boligomrade, Ish@j Landsby
Syd.

Kommuneplanramme 4.B.10
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Kommuneplan 2020 - Kommuneplanramme 4.B.10
Ishgj Kommune Ishgj Pilemgllevej 6-10
Hovedanvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Taet-lav som dobbelthuse
Zonestatus Byzone

Bebyggelsens omfang Bebyggelsesprocent for omradet

som helhed er 40.
Maksimal etage: 1,5 plan

Maksimal hgjde: 8,5 meter

Saerlige bestemmelser Parkeringsnorm:

1,5 parkeringsplads per
boligenhed.

Omradet er med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) Det er
derfor ikke tilladt at bruge
pesticider pa de jorde, som Ishgj
Kommune ejer og/eller forpagter
ud. Ishgj Kommune henstiller til, at
der ikke benyttes pesticider i
private haver i kommunen.
Retningslinjerne for disse omrader
fremgar i de generelle rammer i
Kommuneplan 2020.

Lokalplan 1.96 Boligomrade, Ishgj Landsby
Syd.
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Kort over Kommuneplanramme 4.B.9 og 4.B.10
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Lokalplan

En del af Byplanvedteegt 75 Ishgj Landsby udgar et mindre areal af delomrade A i lokalplan
1.96, og udgar ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 1.96.
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dvrig planlaegning og
lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til @vrig planlsegning og lovgivning ud
over den overordnede planlaegning.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet greenser mod vest, syd og @st op til Landsbyskoven i Ishgj Landsby, og
er derfor bergrt af skovens skovbyggelinje.

Omkring Landsbyskoven er der en 300 m skovbyggelinje. Inden for skovbyggelinjen ma der
ikke placeres bebyggelse (bygninger, skure, campingvogne, master m.v.). Beskyttelsen
geelder for alle offentlige skove uanset stgrrelse, samt for private skove med et
sammenhangende areal pa over 20 ha. Formalet med skovbyggelinjen er at sikre
skovenes veerdi som landskabselement samt opretholde skovbrynene som veerdifulde
levesteder for planter og dyr.

Landsbyskoven i Ishgj Landsby er plantet som byskov i 2017, hvilket betyder, at skoven er
etableret taet pa allerede eksisterende landsby og boligbebyggelse. Hensigten med at
plante byneer skov er, at skov og boligbebyggelse kan integreres og balanceres harmonisk.
Den eksisterende boligbebyggelse vil som skoven vokser til, derfor ogsa fa kig og nem
adgang til et grant og rekreativt omrade. Ved vedtagelse af lokalplanforslaget og dermed
mulighed for yderligere opfarelse af boligbebyggelse er det vigtigt, at der fastsaettes
tydelige retningslinjer og bestemmelser for afgraensningen mellem boligbyggeri og skov for
at bevare skovens ngdvendige veekst- og levevilkar for planter og dyr. Samtidig sikres det
med f.eks. afstand mellem skov og bygninger, at skovens traeer ikke er til gene for
bebyggelsens beboere, og dermed ikke leder til snsker om feeldning af traeerne.

Realisering af lokalplanen forudsaetter en reduktion af skovbyggelinjen. Ishgj Kommune vil
efter endelig vedtagelse af lokalplanforslaget ansgge Miljgstyrelsen om en reduktion af
skovbyggelinjen inht. praksis i Miljgstyrelsen. Kortet viser lokalplanomradet med en rad
markar, og skovbyggelinjen er vist som det granne omrade pa kortet.
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Pa kortet nedenfor ses, at skovbyggelinjen i dag er reduceret for de dele af byen der er

omfattet af lokalplaner, dvs. det meste af landsbyen — og den eksisterende bolig pa Ishgj
Sendergade 3. Reduktionen geelder dog ikke for den resterende del af matriklen pa Ishg;j
Sendergade 3 samt Pilemgllevej 6-10.

TS

o TN e

Kortet viser lokalplanomradet med en r¢d markgr og skovbyggelinjen er vist som det gronne

omréade pa kortet.

Museumsloven

| udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhgring hos Kroppedal Museum for at
afklare, om der er fundet arkaeologiske fund i lokalplanomradet. Kroppedal Museum har
gjort opmaerksom pa, at museet har interesser i lokalplanomradet, da hele Ishgj Landsby er
udpeget som et regionalt kulturarvsareal, og at der generelt har veeret mange fund og
registreringer i landsbyen.

Ishgj Sgndergade 3 er en del af den oprindelige landsbykerne og er med sin beliggenhed
interessant for arkeeologiske undersggelser, da der er bevarede friarealer, der endnu ikke
har gdelagt fortidsminderne i jorden. P& Pilemgllevej 6-10 har Kroppedal Museum vurderet,
at der er begraensede arealer, hvor rajorden formenelig er bevaret. Sandsynligheden for at
opfarelse af nybyggeri vil betyde stgrre arkaeologiske undersggelser her, er derfor lav.
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Kroppedal Museum anbefaler, at der pa matriklerne udfares en forundersggelse i god tid
forud for byggeriet.

Skulle der udover disse undersggelser, i forbindelse med jordarbejder pa arealer, findes
fortidsminder, vil de veere omfattet af museumsloven kap. 8 § 27, stk. 2.

Arbejdet skal standses i det omfang, at det bergrer fortidsmindet og Kroppedal Museum og
Arkaeologi skal kontaktes. Henvendelser angaende spargsmal eller fund skal rettes til
Kroppedal Museum, Kroppedals Allé 3, 2630 Tastrup.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er undtaget klassificering som "lettere forurenet jord”. Der skal derfor ikke
ansgges om jordflytning, medmindre der graves i offentlig vej.

Stgj

| lokalplanomradet skal Miljgstyrelsens geeldende vejledninger om stgj fra veje og
jernbaner, stgjende fritidsanleeg og virksomheder overholdes.

Trafikstgj

Det skal som minimum sikres, at stgjbelastningen i boligomrader ikke overstiger
Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj fra veje og jernbane. Ved planlaegning af nye
vejanleeg skal det tilstreebes, at de samme stgjgraenser kan overholdes i eksisterende eller
planlagte omrader til boligformal og anden stgjfglsom anvendelse. Det maksimale tilladte
stgjniveau for et boligomrade er 58 dB.

Ishgj Kommunes stgjkort viser, at der er risiko for et trafikstgjniveauet pa Pilemgllevej 6-10
der ligger over den tilladte graense. Der skal derfor udarbejdes en naermere undersggelse
for trafikstgj pA omradet, der viser, om det er muligt og n@dvendigt at etablere
stgjdeempende foranstaltninger. Lokalplanens bestemmelser stiller krav til, hvilke materialer
et eventuelt stgjveern skal opfares i.

Kortet nedenfor viser, at Pilemgllevej 6-10 ligger indenfor for et stgjbelastet omrade, hvor
der er risiko for, at stgjniveauet overstiger 58 dB.
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Pilemgllevej 6-10

Pilemgllevej 6-10 ligger indenfor det gule felt, der indikerer et stgjniveau pa mellem 55 og 60
dB.

Drikkevandsinteresser

Ishgj Kommune er omfattet af Vandomradeplan Sjeelland 2015-21.
Omrade med seerlige drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger i et omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Lokalplanomradet aendres til byzone, og der udlaegges arealer til boliger. | planleegning for
byudvikling i OSD omrader skal der tages hensyn til beskyttelsen af de udnyttede savel
som ikke udnyttede grundvandsressourcer.

Ishgj Kommune henstiller til, at der ikke benyttes pesticider i private haver i kommunen.

Forsyning

Spildevand og regnvand
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Det er kommunens malsaetning, at mest muligt vand handteres lokalt, inden det ledes til
regnvandssystemet. Derfor kan tagvand nedsives, safremt jordbunds- og forureningsforhold
tillader det eller at det pa anden made handteres lokalt som eksempelvis regnbede eller
andre LAR elementer.

Befaestede arealer kan eksempelvis udfgres som armerede flader med graesbeplantning.

Nedsivning af regnvand fra veje, parkering og tagvand fra byggeri og erhvervsbygninger
kreever tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Regnvand der ikke nedsives eller p4 anden made ikke handteres lokalt skal afledes til
kommunens offentlige regnvandssystem i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan.

Spildevand skal afledes til kommunens offentlige spildevandssystem i overensstemmelse
med kommunens spildevandsplan.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings kloaknet.
Vandforsyning

Lokalplanomréadet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Vand A/S.

Klima og Energiplanlaegning

LAR og Klimatilpasning

Lokalplanomradet, der ligger i Ishgj Landsby, er i Kommuneplan 2020 udpeget som
oversvgmmelsestruet omrade ift. klimasendringer. Klimagendringer vil i disse omrader
medfgare risiko for sgede nedbgrsmaengder og hyppigere ekstremnedbgrshaendelser.
Derfor skal det i detailplanleegning i lokalplanomradet sikres, at der disponeres sa nybyggeri
mv. ikke bliver truet af oversvemmelse fra grundvand og regnvand.

Det skal ske i planleegning af byudvikling og arealanvendelse, hvor der skal foretages og
vurderes muligheder for afveergeforanstaltninger. Eksempelvis skal det ifm. nybyggeri og
befaestning af starre arealer sikres, at vand kan opsamles og tilbageholdes pa en
hensigtsmaessig placering. Regnvandsopsamlingen skal indga i rekreative lgsninger der
skal integreres i de feelles friarealer.

Side 35



Lokalplan 1.96 (Forslag)

Lokalplanomrade

Udpeget som
oversvemmelsesomrade
i Kommuneplan 2020

o #tyrelsen\ ;glrnl;;al&a@wing og Effektivisering, FOT‘%EFE;Q 'I::fi?ﬂ' "“"-—-——________________ 7

Udklip af kort over Ishgj Landsby, der er udpeget som oversvgmmelsesomrade i
Kommuneplan 2020. Kortet viser lokalplanomradets beliggenhed ift. udpegningen.

Nedenfor pa kortet ses bla markeringer, som de omrader i lokalplanomradets
omkringliggende omgivelser, hvor der fremgar en trussel for oversvgmmelse. |
lokalplanomradet er der trods dette ikke en vaesentlig risiko for oversvgmmelse, men kun fa
mindre markeringer, hvilket skyldes de topografiske forhold.

Nedenstaende kort viser lokalplanomradet med den lave befeestelsesgrad der i dag, der
naturligt @ndres i det omradet i hgjere graf udnyttes, nar der opfares flere boliger.
Fremadrettet vil risikoen for oversvemmelse derfor ogsa stige, og det kan blive ngdvendigt
at etablere afveergeforanstaltninger pa lokalplanomradet.
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Kort over lokalplanomradets omkringliggende risici for oversvgmmelse

Solceller

Lokalplanen giver mulighed for solceller, da solenergi er baeredygtig og miljgvenlig.

Brand og redningsforhold

Udstykninger til nye boligomrader skal godkendes i forhold til brand- og redningsforhold af
myndigheden Ishgj Kommune.

Renovation

Bestemmelserne i kommunens regulativer for husholdningsaffald skal overholdes.

Lov om miljgvurdering

Ishgj Kommune har igangsat udarbejdelsen af et lokalplanforslag 1.96 Boligomrade, Ishgj
Landsby Syd med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 2.

| forbindelse med udviklingen af forslag til lokalplan skal der tages stilling til en eventuel
miljgvurdering af lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantilleeg.

Forslaget til planerne er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), idet planerne fastleegger rammer for fremtidige anlaeg og
arealanvendelser og udarbejdes som grundlag for myndighedens opgavevaretagelse.
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Planerne er omfattet af lovens 8§ 8, stk. 2.2 og myndigheden skal derfor gennemfgre en
vurdering af, om planer og programmer kan fa vaesentlig indvirkning pa milj@et, nar
rammerne for fremtidige anleegstilladelser fastlaegges.

Der er derfor gennemfart screeninger af lokalplanen samt kommuneplantillaegget.
Screening af en plan skal ske med baggrund i de kriterier der er anfart pa bilag 3 til loven.

Afgarelse

Ishgj Kommune har udarbejdet en screening af lokalplanforslag 1.96 Boligomrade, Ishgj
Landsby Syd samt Kommuneplantilleeg nr. 2. P& baggrund af screeningerne er det Ishg;j
Kommunes vurdering, at der ikke vil forekomme vaesentlige pavirkninger pa miljget ved
etablering af nye boliger i henhold til lokalplanen og kommuneplantilleegget.

Screeningsafggrelserne er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at projektet ikke
skal gennem en miljgvurderingsproces med en miljgrapport. Screeningsafggrelserne kan
paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal indgives inden 4 uger efter offentligggrelsen af afgarelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via Neevnenes Hus. En klage er indgivet, nar
den er tilgaengelig for Ishgj Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du indbetale et
gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

Gennem Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ishgj Kommune. Hvis Ishgj
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i nsevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Naevnenes hus, som
treeffer afgarelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa
www.naevneneshus.dk.

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfer §
62 stk. 1 i Lov om planlaegning.
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Bestemmelser

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planleegning med senere
loveendringer fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 Lokalplanens formal

81.1 Formal

at eendre zonestatus fra landzone til byzone,

o

o at sikre anvendelse til boligformal,

o at sikre at der opfgres boliger under hensynstagen til landsbymiljget og de grgnne
omkringliggende omraders seerlige karakter,

o at sikre grgnne faelles friarealer og klimatilpasningslgsninger.
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§ 2 Omrade og
zonestatus

§2.1 Afgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag_1 og er omfattet af nedenstaende

matrikler:
Delomrade A: Matr.nr. 50b, Ishgj Landsby, Ishgj.

Delomrade B: Matr.nr. 41c, 41d og 6h, Ishgj Landsby, Ishgij.

82.2 Zonestatus

Lokalplanomradet overgar til byzone.
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§ 3 Udstykning

83.1 Grundstgrrelser

Minimumsgrundstgrrelse for teet-lavt byggeri er 200 m2 for hver boligenhed eksklusiv andel i

stiforlab og parkerings- og feelles friarealer.

Minimumsgrundstarrelser for enfamiliehusudstykninger er 700 m2.

Side 42



Lokalplan 1.96 (Forslag)

8 4 Anvendelse

Delomrade A ma kun anvendes til boligformal.

Delomrade B ma kun anvendes til boligformal.
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8 5 Bebyggelsens omfang
og placering

Delomrade A

§5.1 Boligtyper

Der ma kun opfares aben-lav bebyggelse som enfamiliehuse.

§5.2 Antal boliger og bebyggelsesprocent

Der ma udstykkes til maksimum 7 boligenheder som enfamiliehuse.

Bebyggelsesprocenten for hvert enkelt jordstykke ma vaere maksimum 30.

§5.3 Bygningshgjde

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 meter og boligbebyggelsen skal opfgres i 1,5 plan.

85.4 Carporte/garage

Der ma opfares én carport eller garage per bolig med fladt tag.

85.5 Byggelinje fra matrikelskel

Langs matrikelskel geelder en byggelinje pa 5 meter.

Delomrade B
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§5.6 Boligtyper

Der ma kun opfares teet-lav bebyggelse som dobbelthuse.

85.7 Placering

Bebyggelse skal placeres som vist pa bebyggelsesplanen pa kortbilag 4.

85.8 Antal boliger og boligstarrelser

Der ma opfares 14 boligenheder som 7 dobbelthuse.

Boligerne skal veere mellem 120 og 140 m2.

§85.9 Bygningshgjde

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 meter, og boligbebyggelsen skal opfares i 1,5 plan.

85.10 Udhuse

Der ma opfares ét udhus pa maksimum 5 m2 til hver boligenhed.
Udhuse ma veere maksimum 2,5 meter hgije.

Der ma ikke opfagres overdeekninger eller andre udhuse.

85.11 Udestue

Der ma ikke opfares udestuer til boligerne.

§5.12 Skovbyggelinje

Langs det vestlige og sydlige skel geelder en skovbyggelinje pa 5 meter. Langs det gstlige
skel geelder en skovbyggelinje som vist pa kortbilag_4. De bygninger der ikke er berart af
skovbyggelinjen i det gstlige skel langs Pilemgllevej skal holde en afstand pa 2,5 meter fra
vejskel. Miljgstyrelsens skovbyggelinje skal respekteres.
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8§ 6 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Delomrade A

86.1 Facader

Boligerne skal opfgres med pudsede facader.
Vinduer skal veere sidehaengte og pa hgjkant.

Der ma ikke opfares facader med frontspidser.

§6.2 Tag

Bygningerne skal opfgres med symmetriske sadeltage. Tagets haeldning skal veere mellem
45 og 50 grader.

Tage skal opfares i tegl eller skiffer.

Der ma ikke opfares trempler.

Tage ma ikke opfgres med valm.

Nedlgbsrgr og tagrender ma kun opfares i zink safremt det er overfladebehandlet.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

§86.3 Antenner og paraboler

Der ma ikke opsaettes antenner eller paraboler der er synlige fra terraen.

86.4 Tekniske anleeg
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Tekniske anleeg, herunder varmepumper og kanalfaringer, skal inddsekkes i facaden og ma
ikke fremsta synligt pa facader, tag eller gavle.

Delomrade B

86.5 Facader

Boligerne skal opfgres med pudsede facader i hvide nuancer.

§6.6 Tag

Bygningerne skal opfgres med symmetriske sadeltage. Tagets haeldning skal veere mellem
45 og 50 grader. Vinklen pa tagene skal veere ens for hele omradet.

Tag skal opfares i sort tegl.

Trempler ma veere maksimum én meter hgj.

Der ma ikke opfares kviste.

Nedlgbsrar og tagrender ma kun opfares i zink safremt det er overfladebehandlet.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

86.7 Udhuse

Udhuse skal opfares i malet tree, og skal fremsta i en sort farve som er ens for omradet.

Tage skal udfgres med fladt tag bekleedt med tagpap og opfares med en maksimum
taghaeldning pa 10 grader.

86.8 Antenner og paraboler

Der ma ikke opsaettes antenner eller paraboler der er synlige fra terraen.

86.9 Tekniske anleeg
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Tekniske anleeg, herunder varmepumper og kanalfaringer, skal inddsekkes i facaden og ma
ikke fremsta synligt pa facader, tag eller gavle.

86.10 Renovation

Bygninger til renovation og miljgstationer skal bekleedes med sortmalet tree og begrgnnes
med planter.
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8 7 Vej, sti og parkering

Delomrade A

§7.1 Vej

Der ma kun etableres én adgangsvej fra Ishgj Sgndergade.

Vejen skal anleegges i et bugtet forlgb, og beleegges med grus. Ved en asfaltering af Ishgj
Sendergade kan adgangsvejen samtidig asfalteres.

Pa vejmatrikler fastseettes en aflgbskoefficient pa 0,12.
Vejene skal veere 5 meter brede.

Langs vejforlgbet skal der etableres niveaufrie overgange til greesareal.

8§7.2 Sti

Feellessti skal beleegges med grus.

87.3 Parkering

Der skal etablere mindst 2 parkeringspladser per bolig.
Parkeringspladser skal etablere efter geeldende bygningsreglement.

Der ma ikke forekomme langtidsparkering af starre karetgjer og lystfartgjer med en
egenvaegt pa over 3.500 kg som campingvogne og bade. Bortset fra kortvarig parkering i
forbindelse med flytning, renovering eller lignende.

§7.4 Belysning

Belysning skal veere ens i omradet.
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Pullerter ma kun bruges som supplerende belysning og ma kun have en hgjde pa
maksimum 1,2 meter.

Belysningen skal vaere nedadrettet og ma ikke veere bleendende.

Delomrade B

§7.5 Vej

Vej og adgangsvej skal anlaegges som vist pa kortbilag 4.
Vejene skal veere 5 meter brede.

Der skal anleegges et fortov pa minimum den ene side af vejforlgbet. Fortovet skal veere
minimum 1,3 meter bredt.

Ved omradets interne vejforlgb gaelder en minimumsafstand fra vej til bygninger pa 1 meter.

§7.6 Sti

Der skal anleegges stier der forbinder boligerne med fortovet langs vejen.

Det skal veere muligt via stiforlab og fortov at komme fra alle boliger til omradets faelles
friareal.

Interne stier skal belsegges med grus.
Ved omradets interne stiforlgb geelder en minimumsafstand fra sti til bygninger pa 1 meter.

Stisystemet skal etableres som vist pa korthilag 4.

§7.7 Parkering

Parkeringspladser skal etablere efter geeldende bygningsreglement.

Der skal etablere mindst 1,5 parkeringsplads pr. bolig.
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Der ma ikke forekomme langtidsparkering af starre karetgjer og lystfartgjer med en
egenvaegt pa over 3.500 kg som campingvogne og bade. Bortset fra kortvarig parkering i
forbindelse med flytning, renovering eller lignende.

Der skal etablere mindst 1,5 parkeringsplads pr. Bolig.
Ved parkeringspladser skal vejbredden vaere minimum 7 meter.

Der skal udover almindelige parkeringspladser etableres minimum én
handicapparkeringsplads og minimum én bushandicapparkeringsplads.

§7.8 Belysning

Belysning skal veere ens i omradet.

Pullerter ma kun bruges som supplerende belysning og ma kun have en hgjde pa
maksimum 1,2 meter.

Belysningen skal vaere nedadrettet og ma ikke veere bleendende.
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8§ 8 Ubebyggede arealer

Delomrade A

§8.1 Opholdsareal

Der skal etableres ét mindre feelles opholdsareal i det sydlige skel mod Landsbyskoven,
hvorfra der gennem beplantningsbeaeltet kan etableres udgang til skoven.

Ved udgangen skal der etableres én havelage i tree, der markerer abningen til skoven.

§8.2 Beplantning

Der fastseettes et beplantningsbeelte pa 2,5 meter i skel mod Landsbyskoven. |
beplantningsbeeltet skal eksisterende beplantning fastholdes, og det er muligt at supplere
eller erstatte med hjemmehgrende arter med samme beplantning af fritvoksende karakter.

Langs vejforlgbet skal der etableres traeer pa begge sider af vejen, som vist pa kortbilag_3,
som f.eks. tjgrn, kirsebeer, ran og paradiseeble.

Note - Beplantning

Eksempel pa hjemmehgrende arter: hvidtjgrn, skoveeble, slden, mirabel, lind, eg, navr,
hassel, alm. haeg, rgn, seblerose, tjgrn, rgn, haeg, paradisaeble, kirsebaer og syren.

§8.3 Oplag

Udendgars oplag ma ikke finde sted.

88.4 Terreenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,30 meter, og ikke naermere skel end 1 meter.

Efter endt regulering skal terraenet veere med blgde s-formede kurver uden tekniske
skraninger eller stattemure.
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Der ma terreenreguleres i forbindelse med etablering af LAR-lgsninger (Lokal afledning af
regnvand. Fx regnvandsbassiner eller grafter).

§8.5 Hegn og haek

Der skal etablere levende hegn som haek, der afgraenser hver have ved hver bolig.

Der ma ikke etableres fast hegn.

Delomrade B

§8.6 Opholdsareal

Der skal etableres et feelles opholdsareal centralt i bebyggelsen med plads til ophold og leg
som vist pa kortbilag_ 4

Der skal etablere baenke i tree eller lignende interigr i overvejende naturmaterialer samt
plantes karaktergivende beplantning pa delomradets opholdsareal som f.eks. bgag, eg,
kirsebaer, og blomstrende treeer.

88.7 Beplantning

@stlige skel

Mod gst pa Pilemgllevej 6-8 skal der plantes traeer og buske af hiemmehgrende arter som
f.eks. tjgrn, kirsebeer, rgn og paradisaeble.

Vestlige skel pa Pilemgllevej 6-8

Mod vest pa Pilemgllevej 6-8 skal der i et 2,5 meter bredt beplantningsbaelte plantes
grupper af treeer og buske med afstand i mellem, der skaber mellerum og kig ud til
Landsbyskoven. Arter kan f.eks. veaere syren, tjgrn, haeg og kirsebeer.

Vestlige og sydlige skel pa Pilemgllevej 10
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Mod vest og syd langs Pilemgllevej 10 skal overgangen i skel mod Landsbyskoven besta af
et beplantningsbeelte pa minimum 2,5 meter. Eksisterende beplantning bgr sa vidt mulig
bevares, men det er muligt at supplere eller erstatte med hjemmehgrende arter.

Langs vejforlgbet skal der etableres traeer pa begge sider som f.eks. tjgrn, kirsebaer, rgn og
paradiseeble.

Langs interne stiforlgb skal der etableres beplantning af hiemmehgrende arter.

Note - Beplantning

Eksempel pa hiemmehgrende arter: hvidtjgrn, skoveeble, slaen, mirabel, lind, eg, navr,
hassel, alm. haeg, rgn, seblerose, tjgrn, rgn, haeg, paradisaeble, kirsebaer og syren.

§8.8 Oplag

Udendgars oplag ma ikke finde sted.

§8.9 Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,30 meter, og ikke neermere skel end 1 meter.

Efter endt regulering skal terreenet vaere med blgde s-formede kurver uden tekniske
skraninger eller stgttemure.

Der ma terraenreguleres i forbindelse med etablering af LAR-lgsninger (Lokal afledning af
regnvand. Fx regnvandsbassiner eller grafter).

§8.10 Hegn og haek

Der skal etableres levende hegn som haek, der afgreenser hver have ved hver bolig.

Der ma ikke etableres fast hegn, med mindre et fast hegn udgar et stgjveern mod trafikstg;.

§8.11 Stgj

Stajskaerme skal beklsedes med pil eller treelameller og begrgnnes med vedbend.

Note - Stgj
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Ved opfarelse af nybyggeri skal Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra veje overholdes. For
boligomrader er det maksimale stgjgraenseniveau 58 dB. Overholdes niveauet ikke, skal
der etableres stgjdeempende foranstaltninger. Stgjforanstaltninger kan f.eks. veere stgjveern
bekleedt med treelameller eller pil. Nedenfor ses eksempel pa stgjveern med pil, der er
indpasset i grgnne omgivelser.
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§ 9 Klima og energi

Delomrade A

89.1 Regnvand

Safremt den fastsatte aflabskoefficient/befaestelsesgrad ikke overholdes, skal regnvand
tilbageholdes pa egen grund ved hjeelp af f.eks. et regnvandsbed eller en faskine.

Overfladevand fra parkerings- og vejarealer skal ledes til eksisterende regnvandssystem.

§89.2 Solceller/solfangere

Tagflader kan udformes med mulighed for at udnytte solenergi.

Delomrade B

§9.3 Regnvand

Regnvand fra tage skal handteres lokalt i regnvandsbassiner eller regnvandsbede pa
bebyggelsens feellesarealer og bidrage til omradet med rekreativ karakter.

Overfladevand fra parkerings- og vejarealer skal ledes til eksisterende regnvandssystem.

89.4 Solceller/solfangere

Tagflader kan udformes med mulighed for at udnytte solenergi.
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§ 10 Forsyning

Delomrade A

810.1 Lednings- og forsyningsanleeg

Lednings- og forsyningsanleeg skal udfgres som jordledninger/jordkabler pa begge
delomrader.

§10.2 Spildevand

Spildevand skal tilsluttes Ishgj Spildevand A/S.

Regnvand, der ikke nedsives, eller pa anden made ikke handteres lokalt, skal afledes til
kommunens offentlige regnvandssystem i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan. Spildevandsplanen samt tilslutnings- og afledningstilladelse kan fas ved at
kontakte Center for Park, Vej og Miljg i Ishgj Kommune.

§10.3 Vand

Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Vand A/S.

810.4 Forsinkelse

Der kan maksimalt afledes regnvand svarende til en samlet aflgbskoefficient pa 20 % per
matrikel.

810.5 Befaestede arealer

Befaestede arealer ma maksimalt udggre 32 % af den enkelte matrikel.

Delomrade B
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810.6 Lednings- og forsyningsanleeg

Lednings- og forsyningsanleeg skal udfgres som jordledninger/jordkabler pa begge
delomrader.

§810.7 Spildevand

Spildevand skal tilsluttes Ishgj Spildevand A/S.

Regnvand, der ikke nedsives, eller pa anden made ikke handteres lokalt, skal afledes til
kommunens offentlige regnvandssystem i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan. Spildevandsplanen samt tilslutnings- og afledningstilladelse kan fas ved at
kontakte Center for Park, Vej og Miljg i Ishgj Kommune.

§10.8 Vand

Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Vand A/S.

Der rettes opmaerksomhed p4, at der Ifglge GEUS 'nationale boringsdatabase (Jupiter) er
vandboring med DGU-nummer 207.44 placeret pa Pilemgllevej 1, og at boringen ikke er
registreret som slgjfet. Ved en gennemgang af gamle tegninger har det dog vist sig, at
boringen ser ud til at vaere placeret forkert i databasen og reelt er placeret pa Pilemgllevej 8
ved et tidligere mejeri. Ved opfarsel af bebyggelse pa Pilemgllevej 8 skal der derfor sgges
efter boringen og boringen skal, hvis den findes, slgjfes forskriftsmaessigt efter Ishgj
Kommunes anvisninger. Nedenfor ses den oprindelige udpegning af vandboringen.
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Den oprindelige udpegning af vandboringen pa Pilemgllevej 8.

8§10.9 Forsinkelse

Der ma maksimalt afledes regnvand svarende til en samlet aflgbskoefficient pa 40 % pa
delomrade B.

810.10 Befaestede arealer

Befeestede arealer ma maksimalt udggre 32 % af delomrade B.
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§ 11 Grundejerforening

Hvis der er en udstykning eller oprettelse af ejerlejligheder/enfamiliehuse pa delomrade A
og/eller B, skal der pa det enkelte delomrade oprettes og grundejerforenes med
medlemspligt. Grundejerforeningen skal varetage de feelles arealer og anliggender.
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§ 12 Forudseetninger for
Ibrugtagen

812.1 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, farend det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens
vejledning om stgj fra veje, stgj og vibrationer fra jernbaner samt stgj fra virksomheder mm.
kan overholdes.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden Ishgj Kommunes tilladelse, far:
e Interne veje er anlagt i overensstemmelse med 8§ 7.1 og 7.5.

e Stier er anlagt i overensstemmelse med § 7.2 og 7.6.

e Parkering er anlagt i overensstemmelse med 8 7.3 og 7.7.

e Beplantning og anlaeg af feellesarealer mv. er udfert i overensstemmelse med § 8.1, 8.2,
8.6,8.7,9.1 09 9.3.

* Bebyggelsen er separat kloakeret og tilsluttet kloak systemet efter Ishgj Kommunes

anvisning.
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§ 13 Ophaevelse af
servitutter

§13.1 Servitutter

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves
falgende servitut inden for lokalplanens matrikler: 41d, 41c og 6h, Ishgj By, Ishgij.

Servitut 11-1-503.
Tinglyst: 13. juni 1935.

Pataleberettiget: Ishgj Kommune.
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§ 14 Ophaevelse af
lokalplan

814.1 Eksisterende lokalplan eller
byplanvedtaegt

En del af Byplanvedtaegt 75 Ishgj Landsby, udger et mindre areal af delomrade A i lokalplan
1.96, og udgar ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 1.96.
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§ 15 Retsvirkninger

815.1 Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, forslaget
omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder ifglge planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
aendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanforslaget er i offentlig haring i 8 uger. Nar denne frist for indsendelse af
indsigelser, forslag og kommentarer er udlgbet, kan der ifalge planlovens § 17, stk. 2 opnas
tilladelse til en udnyttelse af eendommen, som er i overensstemmelse med
lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato, hvor lokalplanforslaget offentliggares og
til den endelige vedtagelse af lokalplanen bekendtgares - dog hgijst i et ar efter forslagets
offentliggarelse ma ejendomme, forslaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.
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Vedtagelsespategnelse

§.1 Vedtagelsespategnelse

| henhold til § 24 i Lov om planlaegning offentliggarelse forslaget til lokalplan af Ishgj Byrad
7. december 2021

Pa byradets vegne

Merete Amdisen / Kare Svarre Jakobsen
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens

fysiske afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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KORIBILAG 1 Lokalplanens omtang og atgraensning
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KORITBILAG 2 Delomrader

Lokalplanafgraensning
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KORTBILAG 3 Bebyggelsesplan delomrade A

Lokalplanafgreensning
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